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Die Famlhen 1m thk

Kerstin Strohbiicker-Dulce hat mit der Archtiktin Anja Beecken (I.) ein Haus in Zehlendorf
gebaut, in dem Kinder erwiinscht sind. Das merkt man an Details dem Bau an sertensunbs
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Treppenhausreinigung, Geriiche oder
Graffiti: Gegenseitige Riicksichtnahme
ist wichtig. Seite 6

Figentimer konnen
Beschliisse éindern

Einmal verabschiedete Punkte kénnen
gedndert werden, wenn es der Wert-
steigerung des Hauses dient. Seite 7

Ein Hausmeister
fur alle Falle

Kleine Reparaturen, Wachdienste oder
Paketannahme - Vermieter punkten
mit guten Dienstleistungen. Seite 7

Drei Experten
helfen weiter

Diesmal: Darf ich kiindigen? Was ist
beim Mietvertrag zu beachten und
wer zahlt die Isolierung? Seite 8
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Nachrichten

FLIEGEN
Flieder verscheucht
die Plagegeister

Fliegen sind eine Plage in der
warmen Jahreszeit. Um sie vom
Haus abzuhalten, eignen sich
neben den {iblichen Fliegengit-
tern Biischel von getrockneten
Fliederbliiten sowie mit Nelken
gespickte Zitronen. Dazu rit die
Verbraucherzentrale in dem
neuen Ratgeber ,,Ohne Chemie!
Schddlingsbekdmpfung im Haus-
halt“. Stuben- und Fleischfliegen
sind sechs bis acht Millimeter
lang und schwarzgrau oder gold-

griin gescheckt. BM
REINICKENDORF
Sanierung der Weif3en

Stadt geht voran

Bei der Sanierung der seit 2008
zum Weltkulturerbe zédhlenden
Weiflen Stadt, auch Schweizer
Stadt genannt, im Berliner Bezirk
Reinickendorfist ein erstes wich-
tiges Etappenziel erreicht. Der
offentlich geforderte Teil der
Rettungsmafinahmen an der
Wohnsiedlung aus den 1920-
Jahren hat der Eigentiimer Deut-
sche Wohnen jetzt abgeschlos-
sen. Damit sind rund zwei Drittel
der Rettung erfolgt. BM

SANIERUNG

Mit einem Euro pro
Quadratmeter planen

Mit dem Rentenbeginn wird das
Haushaltsgeld knapper. Daher rit
der Verband Privater Bauherren
(VPB) Besitzern dlterer Hauser,
zwei oder drei Jahre vor der
Rente das Gebdude durchche-
cken zu lassen und den Sanie-
rungsbedarf der kommenden
Jahre zu ermitteln. So lassen sich
diese vorziehen und vom laufen-
den Einkommen bezahlen, das
iiber der spdteren Rente liegt.
Grundsétzlich empfiehlt der
VPB, Riicklagen fiir solche Sanie-
rungen zu bilden: Ein Euro pro
Quadratmeter Wohnfldche im
Monat wird angespart. BM

Zahlenwerk

Prozent aller Bauvertrage haben laut
einer Studie der Verbandes Privater
Bauherren Fehler bei unentbehrlichen
Planungs- und Bauleistungen. Die
Kosten dieser nicht berticksichtigten
Leistungen kommen dazu und sum-
mieren sich im Schnitt auf 25000
Euro. Bauherren sollten ihre Vertrége
auf liickenhafte Leistungsbeschrei-
bungen untersuchen, am besten mit
einem neutralen Fachmann.

Ein Neubau
zur Vermietung

In Zehlendorf baut eine Arztin ein
Rethenhaus fur Familien mit Kindern
- mit manchen parktischen Ideen

B VON ANNAKLAR

»Mieten und nicht Kaufen* heifit
bei diesem Projekt die Devise.
Mitten in Zehlendorf, unweit des
groflen Wannsees und des Diip-
peler Forstes, hat Kerstin Stroh-
biicker-Dulce, Besitzerin, Bau-
herrin und Vermieterin in einer
Person, drei Reihenhduser bauen
lassen, die moglichst an Familien
mit kleinen Kindern vermietet
werden sollen.

Das ist ungewohnlich in einer
Zeit, in der viele Immobilien nur
unter der Primisse gebaut wer-
den, moglichst schnell an einen
solventen Besitzer weiterver-
kauft zu werden - und gerne ohne
kleine Kinder. Die Bauherrin
sieht das anders.

Mit der Architektin Anja Bee-
cken hat sie ihr Projekt verwirk-
licht. ,,Ich habe so planen und
bauen lassen, als wiirde ich hier
selbst einziehen wollen®, sagt die
zweifache Mutter und freut sich
sichtlich tiber das Ergebnis. ,,Zwei
der Hiuser sind bereits an zwei
Familien vermietet*, sagt Kerstin
Strohbiicker-Dulce. ,Ich wollte
mit dem Projekt Wohnraum im
Griinen schaffen, eine kleine Oa-
se fiir Familien bauen®, sagt die
Arztin fiir Allgemeinmedizin.

Einbauten fiir die Kinder

Die Architektin Anja Beecken hat
die Vorstellungen der Bauherrin
dabei bestens umgesetzt. Die drei
Héuser sind jeweils 220 Quadrat-
meter grofd und haben vier Etagen
inklusive einem ausgebauten Kel-
ler. ,,Dabei sind alle drei Hiuser
identisch gebaut, die beiden Eck-
hiuser lediglich spiegelverkehrt
geplant. Beim mittleren Haus ha-
be ich die Terrasse etwas mehr
betont, da links und rechts kein

Einbau Die offene, familienfreundliche Kiiche ist voll ausgestattet, auf dem

separates Grundstiick vorhanden
ist*, sagt Beecken.

Dass hier bald Familien mit
Kindern leben sollen, merkt man
schon im Eingangsbereich. Im
Flur wurde eigens eine Nische fiir
den Kleiderschrank und ,,die mat-
schigen Regenstiefel“, wie die
Bauherrin sagt, eingeplant. ,Ich
habe zwei Sohne und weif}, wo-
von ich rede. Es ist drgerlich,
wenn schmutzige Regenbeklei-
dung im offenen Flur hidngt oder
meistens rumliegt, und man diese
immer im Blick hat“, sagt Stroh-
biicker-Dulce. Und das sollte
nicht die einzige familienfreund-
liche Idee bleiben, die in dem
Neubau realisiert wurde.

Im kompletten Haus ist Ei-
chenparkett beziehungsweise ein
robuster Schieferstein verlegt
worden, kein Teppich. Der Stein-
boden, der hauptsichlich in der
Kiiche, im Treppenhaus sowie
den Biddern eingesetzt wurde, ist
rutsch- und wasserfest, der dunk-
le Grauton zudem farblich sehr
kinder- und haustierfreundlich.

Der gleiche Stein befindet sich
ebenfalls als Keramik an den
Winden der vier Bader - in jedem
Stockwerk eines -, sowie in den
Duschen und auf dem Boden der
offenen Dusche im Kellerbad.
»Das Bad im Keller ist sehr prak-
tisch, falls der Hund oder auch
mal Gartensachen gesdubert wer-
den miissen®, sagt die Eigentii-
merin, selbst Besitzerin von
Zwergdackel ,,Babsy*“.

Die Treppen haben einen fes-
ten Handlauf, der sich ohne Un-
terbrechung durch alle Stockwer-
ke fortfiihrt. Vor allen Terrassen-
und Garteniibergédngen wurden
Fufimatten in den Parkett- oder
Steinboden fest eingelassen, also
keine Stolperfalle.

Boden wurde eine praktische Steinfliese verlegt
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Platz Kerstin Strohbiicker-Dulce (I.) und die Architektin Anja Beecken im grofen

Und auch nach Steckdosen
muss man in dem Neubau nicht
suchen. Pro Raum gibt es im
Schnitt zehn Steckdosen, alle in
angenehmen Hohen. Zusitzlich
wurden fast alle Réume mit LED-
Deckenspots bestiickt.

Auf den Terrassen und Balko-
nen sind Wasseranschliisse ver-
legt worden und im Garten eine
feste Bewdsserungsanlagen im
Boden integriert. Hier muss nie-
mand eine Gielkanne durch das
Haus schleppen, nur um die To-
mate auf dem Balkon oder der
Terrasse zu giefien. ,,Das sind auf
den ersten Blick nur Kleinigkei-
ten, doch gerade Familien mit
Kindern erleichtern sie das Leben
ungemein®, betont die Architek-
tin.

Jedes Haus hat sehr viel Frei-
raum. Das war unter anderem
auch dadurch moglich, weil die
Hiuser auf einem abschiissigen
Grundsttick, einer Grube, gebaut
wurden®, erklirt die Fachfrau.
»Durch den Vorsprung der Grube
konnte ein zusitzliches Ge-
schoss, das in dem Fall voll ausge-
baute Kellergeschoss, geschaffen
werden, erkldrt Beecken.

Die Hohenverschiebung hat ei-
nen weiteren Vorteil, sie ermog-
licht zusétzlich eine abgeschlos-
sene Ruhezone im offenen Gar-
tenbereich. Dieser wurde von der
Landschaftsarchitektin Margret

Benninghoff gestaltet. Beim Bau
der Objekte wurde die Baugrube,
die sich zuvor parallel der Strafie
vorne befand, zuerst nach hinten
versetzt. So entstand Platz fiir die
Vorgirten - ohne Gefille und mit
rollstuhlgerechten Zugéngen zu
den Héusern.

An der Siidseite der Hiuser,
sprich zu den Terrassen und dem
offenen Garten hin, wurden in al-
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Tageslicht Bodentiefe Fenster
vergrofiern optisch den Raum

Ausstattung Pro Haus gibt es vier
Béder, sogar eine Dusche im Keller
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len Rdumen bodentiefe Fenster
eingebaut. Hier folgt die Archi-
tektin ihrem ,lichtdurchfluteten
Prinzip des Durchwohnens“. Die
Rdume wirken dadurch gréfier
und offener.

Das wird besonders im Dach-
geschoss sicht- und erlebbar, in
dem die Decke nicht abgehéingt
wurde. Ein Oberlicht im Dach,
welches sich mittels einer Fern-
bedienung 6ffnen und schlieffen
lasst, 6ffnet hier den Raum buch-
stablich nach oben hin und
schafft eine angenehme Weite.
»lch liebe es, in alle Richtungen
gucken zu kénnen“, sagt die Ar-
chitektin.

Und das kénnen die zukiinfti-
gen Mieter der drei Reihenhduser
jetzt auch. So zum Beispiel im
Erdgeschoss im 42 Quadratmeter
groflen Wohn- und Essbereich
mit einer offenen, voll ausgestat-
teten Einbaukiiche. Fiir gemiitli-
che Abende sorgt ein Kaminofen.
Der Schacht des Ofens zieht sich
nach oben durch das Haus. Bei
Bedarf kann auch im Raum darii-
ber ein Kamin angeschlossen
werden.

Im ersten Stock befinden sich
zwei Zimmer plus ein Ankleide-
zimmer sowie ein Badezimmer
mit Badewanne und Dusche. Im
Dachgeschoss sind ebenfalls zwei
Rdume untergebracht, dazu ein
Bad mit Dusche und einer neun
Quadratmeter grofien Terrasse.
Der ausgebaute Keller beherbergt
einen 25 Quadratmeter grofien

Hobbyraum, einen Heizraum, ei-
nen Abstellraum und ein Bade-
zimmer mit bodentiefer Dusche.

Der Preis fiir eine der Immobi-
lien liegt mit einer Kaltmiete von
zehn Euro pro Quadratmeter im
Bereich des Mietspiegels fiir den
Bezirk.

Gute Infrastruktur

Und dafiir, dass die Kosten hier
auch tiber die Jahre stabil bleiben,
sorgen Extras wie dreifachver-
glaste Schallschutzfenster mit
elektrischen Rollldden, diese sind
zusdtzlich mit Sicherheitsbe-

schldgen ausgestattet, ferner eine

Fassade Die groften bodentiefen Fenster prégen die hellen Fassade des

Johnraum mit hellem Eichenparkett. Uber eine AuRentreppe haben die Bewohner einen direkten Zugang zum Garten

Fufibodenheizung in allen Réu-
men, sowie eine eigene Solarther-
mie-Anlage auf jedem der Héuser.

»Wir haben hier auch Kinder-
girten, Schulen und Einkaufs-
moglichkeiten in der nahen Um-
gebung und zu guter Letzt eine
Bushaltestelle direkt vor der Tiir“
erzghlt Strohbticker-Dulce.

Dank der guten Anbindung an
das offentliche Netz mit Bus und
Bahn sei man in einer guten hal-
ben Stunde in Berlin-Mitte, fiigt
sie an und freut sich - anders als
die meisten Vermieter - auf baldi-
gen Kinderldrm in ,ihren“ Hdu-
sern.

Hauses. Praktisch ist der Carport auf dem Grundstiick

Der Garten
als offener Raum

Bei der Aulenplanung stand die
individuelle Nutzung im Vordergrund

Margret  Benninghoff,
Landschaftsarchitektin,
war flir Gestaltung der
Griinanlage des Grund-
stiicks zustindig und
weifl um die Besonder-
heiten des Gartens. Mit

Die Anlage liegt an einer
Grube. Das schafft ver-
schiedene Hohen. Welche
Rolle spielte dieses bei Ih-
rer Planung?

Die unterschiedlichen
Hohen geben dem

ihr sprach Anna Klar. Grundstiick ein hohes

Margret Maf an differenziertem
Berliner Morgenpost:  Benninghoff Freiraum und damit
Drei unterschiedliche auch, insbesondere den

Mieter sollen sich hier einen offene-
ren Garten teilen. Warum meinen
Sie, dass das gut klappt?

Margret Benninghoff: Die drei
Mieter haben einen gemeinsa-
men Wohnsitz. Thre Kinder kon-
nen den offenen Garten in unter-
schiedlicher Art und Weise er-
obern, jedoch auch immer wieder
in ihre privaten Riickzugsrdume
am Haus zuriickkehren. Dieses
gilt ebenso fiir die Erwachsenen,
denen auf unterschiedliche Art
auch der allgemeine Garten zur
Verfiigung steht.

Inwiefern?

Ich stelle mir den Garten als
Treffpunkt fiir alle vor, das Sand-
spiel der ganz Kleinen, das Rol-
len- und Bewegungsspiel der gro-
Reren Kinder und nun mein Lieb-
lingsbild: die lange Tafel mit
Stithlen und Binken zum Kinder-
geburtstag, zum Grillfest, zum
Nachbarschaftstreffen. Der offe-
ne Garten erweitert so den priva-
ten Raum. Dass die drei Mietpar-
teien sich da mal abstimmen
miissen, das ist klar.

Rhododendronstrducher, die die
Terrassen vom Garten trennen,
schaffen private Nischen. Wie kam
es zu der Idee?

Der Gegenpol zu dem offenen
Garten fiir alle sind die privaten
Freirdume an jedem Haus. Das
heifdt, die Bereiche der Gartenter-
rassen und den Terrassen in den
anderen Ebenen. So wie in einem
Wohnraum kann der eigene Ge-
schmack gelebt werden, die Lieb-
lingspflanzen in schone Gefifle
gepflanzt und Tomaten in allen
Farben gezogen werden konnen,
und auch der bequeme Liegestuhl
seinen Platz findet.

Kindern, viele Nutzungsmdglich-
keiten. Im Winter sehe ich die
Kleinen unzghlige Male den ,,Hii-
gel“ herunterrodeln. Bei der Aus-
formung des Grundstiickes sind
das Gebdude, die Nachbargrund-
stiicke und die Strafie zu bertick-
sichtigen.

Was gefiillt Thnen personlich am
besten an dem Komplex?

Fiir mich sind offene, nicht ab-
schlieffend gestaltete Freirdume
besonders reizvoll. Freirdume
konnen die Phantasie der Bewoh-
ner anregen, ihren eigenen Ge-
staltungsdrang wecken. Dadurch
entsteht ein Gefiihl von Verant-
wortung und Zugehdrigkeit und
das wird die Bewohner anregen,
sich liebevoll um die Gérten und
die privaten Bereiche zu kiim-
mern.

Sie gestalten und planen hiufig
auch grofe, Offentliche, Garten und
Anlagen. Was war der Unterscheid
2 dem kleineren Projekt hier?
Jeder private oder oOffentliche
Garten oder Park hat seine eigene
Situation und Fragestellung.
Dennoch gibt es Arbeitsschritte,
die sowohl fiir gréflere und kleine
Projekte gelten. Der erste Schritt
ist immer die Feststellung der
Grundlagen wie Bdume und an-
dere Vegetation, wie sind die
Lichtverhiltnisse, die Wasser-
und Bodensituation, wie ist das
Klima, welche Hohen findet der
Planer vor, an welche Héhen der
Umgebung muss sich das Grund-
stiick anfiigen. In einem zweiten
Schritt werden dann erste Ent-
wiirfe gefertigt, die nach Abstim-
mung immer weiter bis zur Aus-
fithrungsplanung detailliert wer-
den.

Gute Wohngegend

Beliebt Zehlendorf ist ein Ortsteil
im Bezirk Steglitz-Zehlendorf. Er
zahlt zu den wohlhabenderen
Gebieten Berlins. Im Sprach-
gebrauch steht Zehlendorf haufig
sowoh! fiir den Ortsteil Zehlen-
dorfals auch fiir den ehemaligen
Bezirk, der um den Ortskern
Zehlendorf bestand und sich tiber
Villensiedlungen in Richtung der
Wannsee-Gewasser erstreckte
und neben dem Ortsteil selbst die

Berliner Ortsteile Wannsee, Niko-
lassee und Dahlem umfasste.

Prominenz Hier lebten viele der
renommiertesten deutschen
Architekten, so zum Beispiel
Bruno Taut oder Hermann Mu-
thesius. Auch heute ist der Stadt-
teil bei vielen Prominenten aus
Politik, Literatur, Film und Fernse-
henals ruhiger Wohnort von
Berlin beliebt.



