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EINBRUCHSSCHUTZ
KLEINE TRICKS BIETEN SICHERHEIT

Anrufbeantworter
ist verlockend

Profis erkennen, wenn eine Alarmanlage
nur eine Attrappe ist. Gelegenheitsein-
brecher schreckt sie aber ab. Fenster mit
Pilzkopfzapfen sichern. Seite6
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SOMMERZEIT

NUR ABENDS UND MORGENS LUFTEN

Vorbeugen gegen
Hitze und Insekten

| Ungenutze Warmegerite abschalten, denn
| sie heizen den Raum auf. Tagsiiber

Markisen und Rollliden herunterlassen.
Miilleimer besser téglich leeren. Seite 8

MAKLERPROVISION
NEUES RECHT FUR DEN KUNDEN

Widerrufsrecht ﬁlr online
geschlossene Vertrage

Elektronisch getroffene Vereinbarungen
mit Maklern miissen kiinftig ein 14-tdgiges

| Recht auf Widerspruch enthalten. Die Frist
| beginnt mit Vertragsabschluss. Seite 9

d Freiflichen geschaffen SEITEN4UND5

LESERTELEFON
DREI EXPERTEN HELFEN WEITER

Muss ich den Vermieter
in die Wohnung lassen?

Fachleute beantworten diese und ande-
re Fragen zu {iberh6hten Wasserkosten
und zum Beschluss einer Erh6hung der
Stellplatzriicklage. Seite 10
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SIEMENSSTADT

Sanierung der Ringsiedlung
ist abgeschlossen

Die Deutsche Wohnen hat die
Sanierung der Siemensstadt,
erbaut 1929 bis 1934, abgeschlos-
sen. Insgesamt wurden 9,5 Millio-
nen Euro, 3,15 Millionen waren
offentliche Fordermittel, in die
denkmalgerechte Sanierung
investiert. Im Rahmen der
Arbeiten wurden unter anderem
die Didcher, Treppenhiuser,
Fassaden und Balkone saniert.

VERBRAUCH

Viel Strom fiir
einen Single-Haushalt

Single-Haushalte verbrauchen
hiufig fast die Hélfte der Strom-
menge eines Vier-Personen-
Haushaltes. Das ergab eine Aus-
wertung des Vergleichsportals
Check24. Ein Vier-Personen-
Haushalt verbraucht demnach im
Schnitt 4770 Kilowattstunden
Strom, ein Ein-Personen-Haus-
halt um die 41 Prozent dieser
Strommenge.

GRUNDFLACHE

Mehr bebaute Flache
in Brandenburg

Die Brandenburger leben heute
auf einem wesentlich gréfieren
Teil ihres Bundeslandes als An-
fang der goer-Jahre. Die bebaute
Fliche wuchs zwischen 1992 und
2012 um fast ein Viertel. Mit o,u
Hektar je Einwohner nutzen
Brandenburg und Mecklenburg-
Vorpommern im Verhéltnis deut-
lich mehr Fliche als zum Beispiel
in Nordrhein-Westfalen (0,04)
oder Niedersachsen (0,08).

ENERGIEEINSPARUNG

Mieter vor uberhohten
Kosten schiitzen

Der Deutsche Mieterbund fordert
eine Gesetzesinderung, um Mie-
ter nach energetischen Sanierun-
gen vor Mieterh6hungen zu
schiitzen. Es sollten , Energie-
einsparung und Mieterhéhung
miteinander verkniipft“ werden,
sagte Mieterbund-Direktor Lukas
Siebenkotten. ,,Die geltende
Regelung verfiihrt zum ,heraus-
modernisieren der Mieter.

Zahlenwerk

Prozent der Verbraucher wissen,
dass die Stromkosten der meisten
Fernsehgerate durch ihre jahrelange
Nutzung deutlich héher als die
Anschaffungskosten der Gerdte sind.
Beim Kauf eines neuen Fernsehers
lohnt sich deshalb ein Blick auf die
Energieeffizienzklasse, empfiehlt die
Deutsche Energie-Agentur dena.

Moderne Wohneinheiten
auf dem alten Gutshof

Auf einem seit Jahren brachliegenden Gehoft in Potsdam
entstanden Mietwohnungen mit Sinn fiir die historischen Wurzeln

B VON ANNA KLAR

Wo einst preuflischer Adel lebte,
kann ab sofort jedermann einzie-
hen - Investor Klaus Strohbiicker
sei Dank. Er hat sich getraut und
das seit Jahren brachliegende
historische Gehoft mitten im
Potsdamer Gemeindeteil Bornim
zu neuem Leben erweckt. Archi-
tektin Anja Beecken hat dabei die
denkmalgerechte Restaurierung
sowie Neubebauung {ibernom-
men. 15 Wohneinheiten wurden
geschaffen, darunter sieben Hau-
ser und acht Wohnungen mit
Flachen zwischen 65 und 200
Quadratmetern. Und allesamt
zur Miete.

Es sei ein Kraftakt gewesen,
aber einer, der sich gelohnt habe,
sind sich Beecken und Strohbii-
cker einig. ,Nun erstrahlt das
Gut mit Herrenhaus, Verbin-
dungshaus, Brennerei und Amts-
haus sowie zwei neuen Gebdu-
den wieder in seinem urspriingli-
chen Glanz“, betont Anja Bee-
cken und fiigt an: , Die Arbeit war
sehr intensiv.“

Man habe jedes historische
Fenster, jede Tiir ausgemessen,
die Farben fast originalgetreu mi-
schen lassen und sehr detailliert

Vorher Die Gebaude auf Gut
Bornim waren verfallen

PRIVAT

Nachher Hauser wurden saniert
und neu gebaut SVEN LAMBERT (2)

Griin Die Wohnanlage hat einen
eigenen Garten und Spielplatz

gearbeitet. ,Endlich hat Bornim
wieder eine neue Mitte, direkt
gegeniiber der alten Dorfkirche*,
bemerkt die Architektin nicht
ohne Stolz.

Das sei dem Bauherrn zu ver-
danken. ,Klaus Strohbiicker baut
aus Leidenschaft und jede Woh-
nung so, als ob er selbst einzie-
hen wiirde. Standard-Wohnun-
gen kommen nicht infrage. Jedes
Projekt ist was Besonders®, er-
klédrt die Fachfrau und fiihrt iiber
das rund 5600 Quadratmeter
grofie Areal.

Weitblick garantiert

Das Ensemble aus dem Jahr 1760
befindet sich am Rand des
Grundstiicks und grenzt an eine
belebte Strafie. Die Geb#ude sind
in einem Viereck angelegt. Sie
gruppieren sich um einen klassi-
schen Hof mit einer alten Kasta-
nie in der Mitte. Nach hinten ist
das Grundstiick weitldufig und
darf laut zustdndiger Behorde
auch zukiinftig nicht bebaut wer-
den.

»,Das hat flir die neuen Mieter
einen immensen Vorteil: einen
malerischen Blick ins griine Pots-
dam {iiber die Lennésche Feldflur
und eine weitldufige Griinanlage
mit einem eigenen Spielplatz®,
freut sich die Architektin. Sie
verweist auf Landschaftsarchi-
tektin Margret Benninghoff, die
fiir die Gestaltung der histori-
schen Auflenanlage zustdndig
war. Benninghoff habe mit ihren
Ideen das Urspriingliche der An-
lage sehr gut eingefangen.

Vor zwei Jahren hat Anja Bee-
cken mit der Arbeit begonnen
und unter Aufsicht der stadteige-
nen Denkmalpflege den Hof
Stiick fiir Stiick ins Potsdam des
21. Jahrhunderts gefiihrt. Bei ih-
ren Pldnen ist die Architektin
dem klassischen Viereck des En-
sembles treu geblieben. , Leider
musste der ehemalige Stall kom-
plett abgerissen werden. Das
Haus und besonders dessen
Holzkonstruktion —sind  nicht
mehr zu retten gewesen, erklart
die Architektin.

Um diese Liicke zu schliefien,
bekam das Gut zwei neue Geb&u-
de im Reihenhausstil, die optisch
nahtlos in die Anlage {ibergehen.
In einem neuen Gebdude sind
drei Reihenh#duser untergebracht,
in dem anderen zwei Reihenhdu-
ser. Diese haben jeweils zwei
Stockwerke und sind bei einer
Grofle von gut 190 Quadratme-
tern voll unterkellert. Die Ein-
ginge sind wie die Kiichenfenster
zum Hof ausgerichtet.

,Das ist wie frither auf dem
Land. Auch da blickte man von
der Kiiche auf die spielenden

Kinder im Hof*, sagt Anja Bee-
cken und lduft die Wendeltreppe
eines der Reihenhduser hinauf.

Die Wohnungen sind modern
und gerdumig gestaltet. Im Erd-
geschoss befinden sich ein offe-
ner Wohn- und Kiichenbereich
mit Kamin, das Giste-WC und
ein Giéstezimmer. Im Oberge-
schoss ist der private Bereich un-
tergebracht mit Kinderzimmer,
einem Schlafzimmer mit angren-
zender Ankleidekammer sowie
einem Wannenbad. Im Keller fin-
det man die Abstell- und Haus-
anschlussrdaume.

,Beide Hiuser sollen in Optik
und Proportion an das friihere
Stallgebdude erinnern“, erklért
Anja Beecken. ,Die Neubauten
sind in Baukorpergréfie und Fas-
sadengestaltung  entsprechend
den Vorstellungen der Denkmal-
pflege zuriickhaltend geblieben,
um den historischen Gebduden
die Aufmerksamkeit des Betrach-
ters zu sichern. So entsteht eine
neue historische Mitte in Bor-
nim, die den Stadtkern gebiih-
rend darstellt.“ Rote Dachziegel
und rote Schornsteine unter-
streichen das ldndliche Flair.

Luxus mit Wannenbadern

Restauriert und renoviert wur-
den hingegen das Amtshaus so-
wie das Herrenhaus mit einem
Verbindungshaus und der dazu-
gehdrigen ehemaligen Brennerei.
Sowohl bei den Neubauten als
auch bei den Bestandsbauten
folgt die Architektin ihrem Prin-
zip des ,,Durchwohnens“. Durch
den Einbau von neuen und gro-
feren Holzfenstern, Balkon- und
Terrassenfenstern hat Anja Bee-
cken aus den dunklen Kammern
der alten Hauser lichtdurchflute-
te Rdume geschaffen. Dabei wur-
de bei den historischen Gebdu-
den die der Strafle zugewandte
Fassade kaum verdndert. Das er-
mogliche Durchblicke, wie Anja
Beecken es nennt - ,.ein gemein-
sames Leben mit den Nachbarn,
aber auch mit individuellen
Riickzugsmdglichkeiten“.

Erhalten Das Geldnder schmiickt
die Treppe im Amtshaus

Initiatorin Die Architektin Anja Beecken

Die Wohnungen haben jeweils
neue Sanitdr- und Kiichenberei-
che und allesamt Wannenbéder.
Terrassen, Fenster und Balkone
orientieren sich ,zum Griinen
hin“. Der Innenhof ist erlebbar
als griiner Mittelpunkt. Und auch
die Innenausstattung habe man

Historisch Die alten Sdulen
wurden fachgerecht saniert
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yunter Beriicksichtigung denk-
malpflegerischer Aspekte an das
neue, zeitgemafle Wohnen ange-
passt®, sagt die Architektin. Fuf3-
bodenheizungen sowie Einbau-
kiichen mit energiesparsamen
Gerdten nambhafter Hersteller
sind in allen Wohnungen Pflicht,

:’,E

hat die denkmalgerechte Sanierung und Erweiterung des brach liegenden Gutshofes verantwortet

ebenso wie Parkett, Fliesen und
Steinfuflboden aus hochwertigen
Materialien wie Eiche und Fein-
steinzeug. Die Fenster sind drei-
fachverglast und schallgeschiitzt.
Alle Tiiren wurden auf die heuti-
gen Standardmafle vergrofiert.
Um die Energiekosten nicht aus-

-

&
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Gerdumig Die schonen Bader sind mit natursteinfarbenen Fliesen
ausgestattet. Das groBe Dachfenster bietet viel Tageslicht

A\

JAKOB HOFF (4)

ufern zu lassen, hat der Investor
dariiber hinaus ein eigenes
,Heizhaus“ samt Solarthermie-
Anlage fiir die Warmwasser-Ver-
sorgung bauen lassen.

Trotz der hohen Kosten - der
Bauherr hatte um die fiinf Millio-
nen Euro in das historische En-
semble investiert - sind die Mie-
ten fiir Potsdam und Umgebung
eher moderat und liegen im
Schnitt bei acht Euro pro Qua-
dratmeter. Kein Wunder also,
dass alle Wohnungen bereits ver-
geben sind.

Nicht restauriert und in seiner
urspriinglichen Art fast unange-
tastet geblieben ist lediglich der
alte Keller im Herrenhaus. Nur
eine Treppe, Licht und neue
Holzverschlige wurden in das
mehr als 250 Jahre alte Gewolbe
integriert. Hierher begleitet die
Architektin die Besucher zum
Abschluss ihrer Fithrung. Diese
atmen die kalte Luft und stellen
fest: ,Eine schaurig schéne Ar-
chitektur mit viel Geschichte!“

L<Jeder Ort hat seine
eigene Geschichte®

Der Reiz eines Projektes liegt darin, bei der Planung
Gebiude und Freiflachen harmonisch zu verbinden

Die Griinanlagen des
historischen Ensembles
in Bornim gestaltete
Margret  Benninghoff.
Mit der Landschaftsar-
chitektin sprach die Au-
torin Anna Klar.

Berliner Morgenpost:
Kennen Sie die urspriing-
liche Funktion der Gebdu-
de und des Hofes?
Margret Benninghoff: Dass es sich
um ein altes Gutsgeldnde mit
Herrenhaus, Amtshaus und Ne-
bengebduden aus dem 17. Jahr-
hundert handelte, das konnte ich
bei meiner ersten Besichtigung
nicht erkennen. Es war ein sehr
heruntergekommenes Areal, und
wenn ich es heute betrachte, bin
ich voll Bewunderung der Leis-
tung des Bauherrn und der Archi-
tektin Anja Beecken gegeniiber.
Ich denke, es gehort sehr viel Mut
dazu, sich solchen Aufgaben zu
widmen, umso schoner ist es
dann, wenn es gelungen ist.

Margret
Benninghoff

Hat der historische Background des
Komplexes eine Rolle bei Ihrer Pla-
nung gespielt?

Jeder Ort hat eine Geschichte, die
bei der Planung eine Rolle spielt.
Natiirlich ist sie nicht immer so
bedeutsam wie hier. Die Ge-
schichte eines Ortes ist fiir Be-
wohner oder Nutzer oft der
Grund fiir eine besondere Ver-
bundenheit mit dem Ort.

Wie spiegelt sich das in der Gestal-
tung der Anlage wider?

Bei der Gestaltung der Griinfld-
chen wurde besonderer Wert auf
die Gesamtheit der Anlage, also
das Zusammenspiel zwischen den
Gebduden und den Griin- und
Freiflichen gelegt. So wird der
Bewohner oder Besucher zu-
nichst durch einen schénen
Zaun, ein nach altem Vorbild ge-
staltetes Mauerwerk oder die grii-
ne Vorgartenzone begriifit, um
dann in den grofiziigig gestalteten
Hof zu gelangen. An dieser Stelle
wird auch im Freiraum Kklar, dass
der denkmalpflegerische Umgang
eine Orientierung an aktuelle,
neuzeitliche Anspriiche erfordert.
Die Freiflichen gliedern sich in
private und halboffentliche Fla-
chen. So dient die innere Hoffl4-

che mit dem Rasen und
den umlaufenden Klin-
kerwegen als Ort der
Begegnung. Auf der gro-
fen hinteren Rasenfld-
che mit dem Spielplatz
konnen Kindergeburts-
tage unter alten Baumen
gefeiert werden. Die
Kastanie vor dem Amts-
haus ist ein besonderes
Schmuckstiick des Hofes.

Wie gehen Sie bei der Planung eines
Projektes vor?

Als erstes ist der Bestand eines
Plangebietes zu erfassen. Dabei
geht es neben der Geschichte des
Ortes auch um die Boden- und
Wasserverhiltnisse, die Geldnde-
hohen, den vorhandenen Pflan-
zenbestand. Dann ist herauszu-
finden, welche Wiinsche der Bau-
herr, die zukiinftigen Nutzer oder
Bewohner mit den Freiflichen
verbinden, ob es sich um die Fa-
milie im privaten Garten oder um
Bewohner eines Stadtteils mit
den sehr unterschiedlichen Nut-
zungsbediirfnissen und Vorstel-
lungen handelt. Wenn dann eine
abgestimmte Planung vorliegt,
kann diese im Team mit dem
Bauherrn, dem Architekten und
den anderen Fachplanern umge-
setzt werden. Behordliche und
gesetzliche Vorgaben sind eine
weitere Planungsgrundlage, eben-
so natiirlich die zur Verfligung
stehenden finanziellen Mittel.

Wo lagen die grifiten Herausforde-
rungen beim Projekt in Bornim?
Wie bei den meisten denkmal-
pflegerischen Mafinahmen lag
auch hier die gréfite Herausforde-
rung in der Vereinbarkeit der
denkmalpflegerischen ~ Belange
mit den aktuellen Nutzungsbe-
diirfnissen.

Was gefillt Ihnen personlich am
besten an dem Komplex?

Mit gefillt der Komplex in seiner
Gesamtheit, sprich in der bauli-
chen Verbindung vom histori-
schen Bestand mit den neuen
Wohnbaueinfiigungen. Und das
alles eingebettet in eine selbstver-
standlich wirkende Freianlage,
die den unterschiedlichen Wiin-
schen der Bewohner Lebensraum
bietet.

Bornim en détail

PreuBlen Der Hof im Potsdamer
Stadtteil Bornim stammt aus dem
Jahr 1760.1m Auftrag der preul3i-
schen Krone sollte das Ensemble
1845 vom damaligen ,Stararchi-
tekten” Ludwig Persius umge-
staltetwerden.

Nikolaikirche Persius hatte
bereits mit den Bauten des Ba-
belsberger Schlosses sowie der

Kuppel der Nikolaikirche der
StadtPotsdam seinen Stempel
aufgedriickt. Aber der Architekt
starb vor Vollendung des Auf-
trages.

Teuer Danach sollte Friedrich
August Stuler den Bau betreuen.
Doch seine Pldne waren so kost-
spielig, dass nur Kleinigkeiten am
Gutshof gedndertwurden.




